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Trevisan Conceito do Setor

Expectativa de continuidade de crescimento do setor em func¢ao do alto déficit
habitacional, PAC, aumento de linhas de financiamento, reducé&o de impostos,
captacao de investimentos

A construcdo é segmentada em dois grupos de atividades: edificagc8es, que engloba obras habitacionais, comerciais, industriais, obras sociais e obras
destinadas a atividades culturais, esportivas e de lazer; e construcdo pesada, que engloba vias de transporte, obras de saneamento, de
irrigacdo/drenagem, de geragdo e transmissdo de energia elétrica, de sistemas de comunicacao e de infra-estrutura de forma geral.

Tendéncia Positiva

m obras habitacionais, comerciais, industriais, obras sociais e obras A
~ destinadas a atividades culturais, esportivas e de lazer
CONSTRUCAO P
CIVIL CONSTRUC}AO vias de transporte, opraf; de saneamento, _de wngac_;ao/drenagem,
PESADA de geracdo e transmissao de energia elétrica, de sistemas de
comunicacéo e de infra-estrutura de forma geral

' O segmento de construcdo pesada, a partir de 1994, passou a sofrer com a queda da capacidade de investimento do governo, devido a

deterioracdo das financas publicas, porém sinalizou recuperacdo ap6s 2004. Ja no segmento de construcdo habitacional e comercial,
verificou-se um aumento na aquisicao de iméveis, com a melhoria da renda p6s-Plano Real.

déficit habitacional brasileiro em torno de 7.9 milhées de unidades
plano do governo para investimentos em projetos de infra-estrutura
DESTAQUES reducdo de impostos para alguns segmentos do setor

expectativa de aumento da renda

vvvyyvyy

aumento de linhas de financiamento
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Trevisan

Cadela de Valor (1/2)

O Construbusiness congrega empresas de 42 naturezas de atividades, desde as
extrativistas até as que administram de imdveis, agrupadas em 5 grandes blocos

Assim, identificamos empresas de diferentes naturezas de atuagdo, desde atividades extrativistas, até as prestadoras de servicos de administracao de imdveis, consultorias,

imobiliarias, conforme podera ser visto a seguir.:
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Fabr. de cimento i P
tubulares pléasticos
Fabr. de produtos ceramicos para
usos diversos
r.dees ias de metal

Fabr. de madeira laminada e em
chapas

Fabr. de Estruturas metdlicas p/
edificios, andaimes e outros

|

|

|

1

|

|

|

1

I Fabr. de esquadrias estruturae
i .
|

1

|

|

|

1

|

|

Fabr. de relaminados, trefilados e
retrefilados de aco
Fabr. de vidro plano e de seguranga

casas pré-fabr. de madeira

Fabr. de valvulas, torneiras e
registros

Fabr. de adesivos e selantes

Fabr. de luminérias e equipamentos
de iluminagéo

impermeabilizantes e produtos

Metalurgia de outros metais néo
ferrosos

Insumos néo Locais

Fabr. de artefatos diversos de

plastico

Fabr. de cal virgem, cal hidratada e

gesso

Fabr. de tanques, reservatérios
metélicos e caldeiras

Fabr. de tubos de ago

Fabr. de tintas, vernizes, esmaltes e
lacas

Fabr. de fios, cabos e condutores
elétricos isolados

Insumos

4

__________________.f__________________a

Fabr. de tratores e esteiras p/
construgdo e mineracdo

Fabr. de maquinas p/
terraplanagem pavimentacao

Fabr. de outros equipamentos p/
construcgéo

Infra-estrutura, Equipamentos, e outros servigos relacionados
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Aluguel de equipamentos

Fabr. de ferramentas manuais
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Atacadista de madeira, mat. de
construcdo, ferr, e ferramentas

| Varejista de madeira, mat. de
I construcdo, ferr, e ferramentas

\, Comércio -insumos
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Arquitetura, engenharia e assessor.
técnico

Ensaios de materiais e de produtos.
Anélise de qualidade



Trevisan Cadeia de Valor (2/2)

Todas as empresas agrupadas nesses blocos poderao de beneficiar do crescimento do
setor.

o Insumos 24
Desta forma, atribuimos
_ Infra-estrutura, equipamento e outros servi¢os relacionados
ao “Construbusiness” 42
. Comércio de insumos
naturezas de ocupacao

7

2

Construcao 5

agrupadas em 5 grandes 4

Incorporacé&o e comercializagdo

5 BLOCOS 42 NATUREZAS

blocos:

Cada um desses blocos contribui para que o setor de construcao civil se caracterize como um dos maiores geradores de
ocupacao da forca de trabalho, e potencial alavancador de crescimento da economia num cenario bastante promissor.

crescimento da economia brasileira em torno de 4,0 % }

gueda da taxa de desemprego em 0,3 % }

aumento do rendimento salarial médio em torno de 3,3% } OPORTUNIDADES

CENARIO - » . PARA O SETOR

R$ 12 bilhdes em crédito para a habitacéo } =
ECONOMICO . o— DE CONSTRUCAO

crescimento da ordem de 5,1% do PIB da Construcgao Civil } ClVl L

R$ 112 bilhdes em 2007 para projetos de infra-estrutura (PAC) }

R$ 391,90 bilhées de 2008 a 2010 para projetos de infra-estrutura (PAC)}
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PAC

Programa de Aceleracao do Crescimento prevé investimentos de R$ 503,9 bilhdes até
2010 em projetos de infra-estrutura logistica, energética, social e urbana, nesta incluido o
tema de nossa analise: a habitagao

O PAC, Programa de Aceleragéo do Crescimento, elaborado pelo Governo Federal, tem como objetivo promover investimentos em infra-estrutura acreditando ser um pilar
para o desenvolvimento sustentavel do pais.

O programa esta estruturado em 3 eixos:

1. Infra-estrutura Logistica (rodoviaria, ferroviaria, portuaria,hidroviaria e aeroportuaria)
2. Infra-estrutura Energética (geragdo e transmisséo de energia,elétrica, petréleo, gas natural e energias renovaveis)
3. Infra-estrutura Social e Urbana (luz para todos, saneamento, habitagdo, metrds e recursos hidricos)

Previsao de investimento por eixos e por regides do Pais (R$ bilhdes)

EIXOS 2007 | 2008 - 2010 | TOTAL [NORTE| NORDESTE | SUDESTE | SUL COEIIE\I\;:.I-'IBEO NACIONAL
LOGISTICA 13,4 44,9 58,3 6,3 74 7.9 4,5 38 28,4
ENERGETICA 55,0 219,8 274,8 32,7 29,3 80,8 18,7 11,6 101,7
SOCIAL E URBANA 43,6 127,2 170,8 11,9 43,7 41,8 14,3 8,7 50,4

R$ bi

120 B LOGISTICA

B ENERGETICA
0O SOCIAL E URBANA

100
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404

20+

NORTE

Fonte: PAC

NORDESTE SUDESTE

SuUL

CENTRO-
OESTE

NACIONAL

Distribuicdo de investimentos por regides

5%

7%

10%

26%

B NORTE

B NORDESTE

® SUDESTE

D suL

B CENTRO-OESTE
B NACIONAL
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PAC

Especificamente para a habitagcao estao previstos investimentos de R$ 55,9

bilhdes até 2010

Previsdo de investimento em habitagédo para 2007 a 2010 (R$ bilhdes)

CENTRO

FAVELA

TIPO NORTE | NORDESTE | SUDESTE [ SUL | oicrg | TOTAL
MORADIA 3.8 12,7 191 53 3.4 443
URBANIZAGAO DE 1,1 35 48 1,3 0.9 11,6

ATENDIDAS (mil)

DEFICIT

HABITACIONAL 0,85 2,74 2,89 0,87 0,53 7.9
(milhdes)

FAMILIAS 313 1070 1785 484 308 3960

Fonte: PAC, andlise Trevisan

VVYVY VVY VY

Investimento e Déficit de Habitacdo por regides

259

204

154

104

NORTE NORDESTE SUDESTE

Consolidados até 2010 os investimentos previstos em infra-estrutura representam R$ 503,9 bilhdes, ou R$ 125,97 bilhées por ano

Deste montante, 33,8% (R$ 170,8 bi) serdo destinados a projetos de infra-estrutura social e urbana, ou seja, projetos de luz para
todos, saneamento, habitacdo, metrés e recursos hidricos

Esse montante representa R$ 42,7 bilhdes por ano

Entretanto deste total (R$ 170,8 bi), 33% (R$ 55,9 bi) seréo destinados a projetos de habitacao, considerando moradia e urbanizacao
de favelas narespectiva proporcéo: 80% e 20%

Apenas para projetos relacionados a moradia estima-se investimentos de R$ 44,3 bilhdes ou R$ 11,07 bilhées por ano
As regides do pais que receberdo esses incentivos sao em ordem decrescente: Sudeste, Nordeste, Sul, Norte e Centro-Oeste
96,3 % do déficit habitacional total se concentra na faixa de renda até 5 salarios minimos (R$ 1750,00)

O INVESTIMENTO B DEFICIT
R$ bi milhdes

SUL CENTRO-OESTE
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Trevisan Mercado Imobiliario Nacional

O mercado imobiliario nacional, analisado sob os principais eixos econdémicos,
apresentou crescimento em volume e velocidade de vendas

‘ BELO PORTO . : -

PERIODO e RECIFE ~ GOIANIA FORTALEZA  MACEIO  SAO PAULO BRASIL

UNIDADES JAN - AGO 05 1.340 1.138 1.562 2.420 1.156 495 14.609 22.720

VENDIDAS JAN - AGO 06 1.296 1513 1.530 1.865 1.087 339 17.589 25.219

UNIDADES JAN - AGO 05 2.129 3.487 4.396 3.947 2.560 802 20.738 38.059

OFERTADAS JAN - AGO 06 1.818 2.755 4.621 4.377 2.759 625 18.718 35.673

UNIDADES JAN - AGO 05 1.006 854 1.675 1.692 836 633 12.766 19.462

LANGADAS JAN - AGO 06 973 1.470 1.101 940 700 242 13.103 18.529
VELOCIDADE DE | JAN-AGO05 7,27 4,08 4,44 6,36 5,82 7,86 8,19 7,57
REEASICY) JAN - AGO 06 8,17 6,83 4,60 4,85 4,98 6,90 10,89 el

Fonte: IPEAD / Sinduscon/CBIC

» Porto Alegre e Sdo Paulo foram as cidades que apresentaram crescimento em nimero de langamentos de imo6veis de 2005
para 2006, sendo que em Porto Alegre esse aumento foi de 72%, ao passo que a quantidade de unidades vendidas
aumentou em 33%

» O indice de velocidade de vendas no Brasil considerando as capitais representadas, teve um crescimento de 2 pontos
percentuais, o que pode revelar adequacgao entre oferta e demanda e condi¢des de financiamento favoraveis

» De todas as cidades analisadas, Sao Paulo apresenta o melhor indice de velocidade de vendas, seguida por Belo Horizonte,
Maceio, Porto Alegre e Fortaleza
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Mercado Imobiliario SP

Em Sé&o Paulo, os imdveis com 4, 2 e 3 dormitdrios foram os mais lancados em 2006,
ficando os de 1 dormitdrio com apenas 5% de participacdo. As vendas se concentraram

em imoveis de 3 e 2 dormitoérios

Lancamentos na Cidade de S&o Paulo
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Fonte: LAFIS *Até outubro / 06

Vendas de Imdéveis x VSO
(cidade de Séao Paulo)

Vendas de Imoveis na Cidade de
S&o Paulo - Jan-Out/06

2 dorm.
32%

Langamentos de Iméveis na Cidade de
Sé&o Paulo - Jan-Out/06

3dorm.
2 dorm. 30%
32%

1 dorm.
8%

4 dorm. 4 dorm 3 dorm.
1 dorm. \/ :
5% 33% 27% 33%

3,200 —+ —~ 16%
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% 1,600 8%
°
5 1,200 6%
sy " 8 8 o
53383 3 8B8BBLBKB 888 8 Y
SRS EEEEEEENEEEY
s VVendas Vendas sobre Oferta
Fonte: LAFIS

P Observa-se que os imoéveis de 4, 2 e 3 dormitérios foram os que
apresentaram maior numero de unidades langadas, enquanto que 0s
imoveis de 1 dormitério, ficaram apenas com 5% de participagéo

P Os altos indices de iméveis de 4 dormitérios foram refletidos pela maior
demanda da classe média ascendente e por investidores que realizaram
aquisicOes na expectativa de uma valorizagdo futura

» Até outubro de 2006 houve mais oferta de iméveis do que vendas
efetivadas, o que sugere a existéncia de um estoque de imdveis a serem
comercializados em 2007
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Nova Classe C

Em 1 ano 8 milhdes de brasileiros
deixam as classes D e E

Participacéo das classes de renda (2006)

32.809.554 (18%)

+ 4 mi

C

DE

84.862.090 (46%)

66.716.976 (36%)

Condic¢bes do Mercado

BANCOS

VALOR DO IMOVEL

PARCELA
MAXIMA
FINANCIADA

No Nordeste o interesse por comprar casa
prépria passou de 6% para 10% em 1 ano

Renda familiar média por regido

REGIAO RENDA FAMILIAR 2005 (R$) RENDA FAMILIAR 2006 (R$)
NORDESTE 676,64 ® 56116
NORTE E CENTRO-OESTE 946,23 &% 125993
SUDESTE 1.104,71 & 118967
SUL 1.177,70 & 129866
PRAZO) | TR PIE JUROIE A0 D) » Ataxadejuros varia conforme o

MAXIMO

(+TR)

tipo de pagamento e sequéncia

RECURSOS DO FGTS 100% para das parcelas, primeira € mais
Renda até R$ 1,9 mil: Maximo —R$ 72 mil e | imovel até R$ | 20 anos 6% baixa, seguintes mais altas
R$ 80 mil 54 mil . . .
- —— » O prazo de financiamento mais
Renda de R$ 1,9 mil a R$ 3,9 mil: Maximo — 100% 20 anos 8,16% alongado é o oferecido pelo Itau e
CEF R$ 72 mil e R$ 80 mil
Bradesco
R e X3 3.0 1 & RS 49 mil: Maximo - 100% 20anos | 8,66 % e 10,16% o
mie m » O montante maximo financiado
RECURSOS DA POUPANCA 80% 20 anos 9,56% (boleto) e 8,64% varia de 70a 100% conforme
Até R$ 130 mil 0 (débito automatico) relacionamento com o banco e
: . valor do imovel
ITAU R$ 40 mil a R$ 120 mil 70% ou 80% | 25 anos 8%, 9%, 12%
BRADESCO |Até R$ 120 mil 80% 25 anos 8% e 11,5% » O Nordeste esta se configurando
HSBC R$ 50 mil a R$ 100 mil 80% 20 8% e 10,7% L
mra m > anos 0e L regional, representado por pouco
UNIBANCO |R$ 40 mil a R$ 120 mil 80% 20 anos 8% e 10,9% mais de ¥ da populacéo brasileira

Fonte: IPSOS Public Affairs — Estado de Sdo Paulo - Cetelem
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Trevisan Conclusées

Diversificar o foco de atuagao para outros segmentos e classes de renda e prospectar
oportunidades em outras regides

P Aregido nordeste é a que reine maior niumero de atrativos: segundo maior déficit habitacional e segundo
maior volume de investimentos previstos no PAC; sera a sede de uma refinaria em Pernambuco e uma
siderurgica no Ceara e conta com investidores internacionais interessados em empreendimentos de grande
porte que usufruam das caracterisitcas de clima e geografia (litoral)

» Naregido nordeste ha uma concentragdo menor de empresas construtoras locais, se comparado com centros
mais desenvolvidos como SP e RJ, porém esse numero tende a crescer, uma vez que ha a movimentacao de
empresas do Sul e Sudeste migrando para esta regido, através de parcerias ou por iniciativa propria

» Construtoras véem na classe C uma oportunidade de crescimento, diversificando seu foco voltado até entao,
para os imoéveis de alto padréo, que segundo especialistas, estara saturado em breve

» Havera aumento da oferta de imdveis na faixa de R$ 50 a 120 mil para publico com renda de 5 a 10 salarios
minimos (R$ 1500,00 a R$ 3000,00)

» O déficit habitacional nessa faixa de renda é de aproximadamente 1 milhdo de unidades

» A parcela mensal disponivel de familias para financiamento da casa propria, esta em torno de R$ 600,00;
estimativa associada a queda dos juros, devido ao incentivo do Banco Central para imoveis na faixa de R$ 120
mil, o que para muitas familias, equivale-se ao valor de aluguel
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